UMOWA Nr ........ 7 —— /2024
zawarta w dniu .................. I. pomiedzy:
Gming Miejska w Klodzku
PI. Bolestawa Chrobrego 1, 57-300 Ktodzko, NIP: 883 16 79 027, REGON: 890717912
reprezentowang przez:
Michata Piszko — Burmistrza Miasta Ktodzka
zwang dalej Zarzadzajgcym,
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reprezentowang przez

zwang/zwanym dalej ,,Podmiotem inkubowanym”,

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”,

Strony zawarty Umowe o nastepujgcej tresci:
PREAMBULA

Zwazywszy, Ze:

1. Podmiot inkubowany bierze udziat w Projekcie pn. ,Utworzenie infrastruktury przeznaczonej dla
przedsiebiorcow w Kiodzku, Ziebicach i Zgbkowicach Slaskich”, ktory wspétfinansowany jest ze $rodkéw
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2014-2020, Osi priorytetowej 1
,Przedsiebiorstwa i innowacje”, Dziatanie 1.3 Rozwdj przedsiebiorczosci, Poddziatanie 1.3.1 Rozwdj
przedsiebiorczosci — konkursy horyzontalne, schemat: 1.3 B Wsparcie infrastruktury przeznaczonej dla
przedsiebiorcow.

2. Podmiot inkubowany ukonczyt pomysinie etapy rekrutacji do Inkubatora oraz zgodnie
z Regulaminem rekrutacji i kryteriéw naboru podmiotéw do Ktodzkiego Inkubatora Przedsigbiorczosci
(dalej jako: ,Regulamin rekrutacji”),

3. Zgodnie z Regulaminem rekrutacji, warunkiem dalszego udziatu Podmiotu inkubowanego
w Projekcie jest zawarcie niniejszej umowy.

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie wzajemnych praw i obowigzkow Stron, zwigzanych ze
$wiadczeniem przez Zarzadzajacego na rzecz Podmiotu inkubowanego zorganizowanego wsparcia
w ramach partycypacji Podmiotu inkubowanego w Projekcie, polegajgcego na udostgpnieniu
Inkubowanemu powierzchni biurowej w budynku Inkubatora w Kiodzku przy ul. Malinowej 1 oraz
$wiadczeniu ustug o charakterze merytorycznym, marketingowym i organizacyjnym (dalej jako:
,Przedmiot Umowy”).

2. Cele oraz podstawowe zasady udziatu w Projekcie okreslone zostaly w Regulaminie funkcjonowania
Ktodzkiego Inkubatora Przedsiebiorczosci (dalej jako: ,,Regulamin Inkubatora”).

3. Poprzez podpisanie niniejszej umowy Podmiot inkubowany oswiadcza, iz zapoznat sie i akceptuje
postanowienia Regulaminu Inkubatora wraz z zatgcznikami.

4. Strony sg zobowigzane do realizacji niniejszej umowy na zasadach w niej okredlonych
z uwzglednieniem postanowiet Regulaminu Inkubatora. W razie sprzecznosci pomiedzy



18. Optaty wymienione w niniejszym paragrafie podlegajg zaptacie na podstawie wystawionych przez
Zarzadzajacego Faktur VAT w terminie 14 dni od daty doreczenia Faktury, na rachunek bankowy
Zarzadzajgcego.

Podmiot inkubowany przyjmuje do wiadomosci, ze Zarzadzajacy zapewni dozdr i ochrong budynku
okre$lonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. Dozér nie obejmuje przedmiotéw wniesionych przez
Podmiot inkubowany do Przedmiotu najmu.

19. Podmiot inkubowany zobowigzuje sie do ubezpieczenia na wiasny koszt swego mienia znajdujacego
sie w Przedmiocie najmu.

20. Zarzadzajgcy w ramach niniejszej umowy zapewnia Podmiotowi inkubowanemu obstugg
sekretarsko - biurowa, obejmujgcg:

a. ustuge odbioru korespondencji - po uprzednim udzieleniu wskazanemu pracownikowi
Zarzadzajgcego upowaznienia do odbioru korespondencji,

b. pomoc w wysyice i przygotowywaniu korespondencji do wysytki,
d. dostep do kserokopiarki,
e. dostep do Internetu.

21. Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu Przedmiotu najmu oraz sposobu jego uzywania.
Sposdb kontroli nie moze zaktocac dziatalno$é Podmiotu inkubowanego.

22. Podmiot inkubowany zobowigzany jest udostepni¢ Zarzadzajacemu Przedmiot najmu w zwigzku
z koniecznoécig przeprowadzenia prac naprawczych, konserwacyjnych, czynnosci przegladowych,
okresowej inwentaryzacji, usunieciem przedmiotéw wniesionych do budynku niezgodnie z umowa,
a Zarzadzajacy zobowiazuje sie informowa¢ o planowanych pracach z odpowiednim wyprzedzeniem
i przeprowadzi¢ wskazane prace/czynnosci w sposéb jak najmniej ucigzliwy.

23. Po zakoriczeniu obowigzywania niniejszej umowy Podmiot inkubowany zobowigzany jest zwrocic
Zarzadzajacemu Przedmiot najmu wraz z oddanym do uZzywania wyposazeniem w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastgpstwem normalnego i prawidtowego
uzywania.

24. Zwrot Przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem nastapi protokolarnie, przy uwzglednieniu zasady
wynikajgcej z art. 675 i art. 676 Kodeksu cywilnego.

25. Zarzadzajgcy ma prawo do powstrzymania sie od odbioru Przedmiotu najmu, jesli nie bedzie on
oddany w stanie zgodnym z umowa. W takim wypadku Podmiot inkubowany zobowigzany jest do
zaptaty Zarzadzajacemu kary umownej w wysokosci 1/10 kwoty miesigcznego czynszu netto za kazdy
dzien, az do dnia przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu zgodnego z umowsa.

26. W kazdym przypadku, gdy Podmiot inkubowany pozostaje w zwtoce w zwrocie Przedmiotu najmu,
zobowigzany jest do zaptaty Zarzadzajacemu kary umownej w wysokosci 1/10 kwoty miesiecznego
czynszu netto za kazdy dzien zwtoki.

27. Naliczenie zastrzezonej kary umownej nie wyfacza moizliwosci dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogélnych do petnej wysokosci szkody poniesionej przez Zarzadzajgcego w zwigzku ze
zdarzeniem, ktére byto powodem naliczenia danej kary.



28. Podmiot inkubowany wpfaci na rzecz Zarzadzajacego kaucje gwa rancyjng w wysokosci ................ zt,
ktdra zostanie zatrzymana jako zabezpieczenie nalezytego wykonania przez Podmiot inkubowany
wszelkich jego obowiazkéw wynikajacych z umowy.

29. Kaucja okreslona w ust. 28 zostanie przelana przez Podmiot inkubowany na rachunek bankowy
Zarzadzajgcego: .......cuvuvevensecennennenn. d0 dnia wydania Przedmiotu najmu.

§4
Ustugi $wiadczone przez Zarzadzajacego

1. W ramach niniejszej umowy i czynszu okreélonego w § 3 ust. 9 Zarzgdzajgcy zobowigzuje sie do
spetnienia na rzecz Podmiotu inkubowanego pakietu $wiadczer okreslonych we wniosku. Zasady
Swiadczenia przez Zarzadzajgcego poszczegdlnych ustug oraz zasady korzystania z nich przez Podmiot
inkubowane okresla Regulamin Inkubatora.

2. Formularz zgtoszeniowy okreséla cele, do ktérych Podmiot inkubowany ustug zobowigzuje sie dazy¢,
harmonogram ich realizacji oraz dostosowane do indywidualnych potrzeb Podmiotu inkubowanego
zestawienie ustug z puli ustug oferowanych przez Zarzadzajgcego (wymienionych w Regulaminie
Inkubatora).

3. W przypadku wystgpienia nieprzewidzianych wczesniej okolicznosci, ktére mogg mie¢ wpltyw na
realizacje zatozonych celéw strony moga dokonaé zmiany lub uzupetnienia we wniosku. Podmiot
inkubowany zobowigzany jest opracowac¢ zakres zmian wraz z Zarzgdzajgcym w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

4. Zarzadzajgcy zapewni Podmiotowi inkubowanemu mozliwoéé skorzystania z udziatu w grupie
zakupowej zrzeszajacej Podmioty inkubowane dziatajace na terenie Inkubatora (na potrzeby realizacji
wspolnych zamodwien).

5. Zarzadzajacy przewiduje mozliwo$é posredniczenia w sprzedazy ustug/produktow Podmiotu
inkubowanego, przy czym $wiadczenia te wymagajg zawarcia przez Strony odrebnej umowy.

6. Zarzadzajacy zobowigzany jest do zapewnienia Podmiotowi inkubowanemu mozliwoéci udziatu
W spotkaniach networkingowych z udziatem zewnetrznych podmiotéw, ktérych celem bedzie
nawigzanie nowych kontaktéw gospodarczych - zwtaszcza pozyskanie odbiorcéw lub dostawcow
towarow/ustug.

7. Zarzgdzajgcy zobowiazuje sie do zamieszczenia na stronie internetowej Inkubatora oraz na profilu
Inkubatora na portalu Facebook informacji o Podmiocie inkubowanym oraz o oferowanych przez ten
podmiot ustugach/towarach.

8. Zarzgdzajacy zobowigzuje sie do:

a. zapewnienia $wiadczenie ustug merytorycznych (m.in. doradczych i szkoleniowych) przez
wykwalifikowanych specjalistow,

b. przeprowadzenia wsparcia merytorycznego zgodnie z wnioskiem;
C. organizowania oraz swiadczenia wsparcia merytorycznego z nalezyta starannoscig;
d. wystawienia Podmiotowi inkubowanemu zaswiadczenia o udzielonej pomocy de minimis.

9. Ustugi wchodzace w zakres Przedmiotu umowy mogg by¢ $wiadczone przez pracownikow
Zarzadzajacego, jak réwniez przez zewnetrznych ekspertéw wspotpracujgcych z Zarzadzajgcym.



10. Do kontaktu w sprawach zwigzanych z korzystaniem z ustug, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, Zarzadzajacy wyznacza swego przedstawiciela w osobie:

Agnieszka Kostrzewska — tel...........c......., @mail: biuro@inkubator.klodzko.pl

11. Skorzystanie przez Podmiot inkubowany z doradztwa przyznanego w ramach pakietu ustug wymaga
uprzedniego umowienia spotkania z ekspertem. W tym celu Podmiot inkubowany zgtasza
przedstawicielowi Zarzadzajacego potrzebe skorzystania z danej ustugi oraz okresla zakres oczekiwanej
pomocy.

12. Niewykorzystane w danym miesigcu $wiadczenia mogg by¢ wykorzystane w kolejnych miesigcach
okresu obowigzywania umowy.

13. Podmiot inkubowany uprawniony jest do zgtaszania Zarzgdzajgcemu zapotrzebowania na okreslone
formy wsparcia (w szczegdlnosci tematyki szkoler, pomocy ekspertéw z okreslonych dziedzin),
a Zarzadzajgcy podejmie wszelkie starania, by na potrzeby te odpowiedziec.

14. Poza wsparciem przyznanym w ramach wniosku, Podmiot inkubowany uprawniony jest do
korzystania dodatkowo z oferty szkoleniowej i doradczej Zarzgdzajacego na takich warunkach, jakie
obowiagzujg inne podmioty zewnetrzne.

15. Zarzadzajacy nie odpowiada wobec oséb trzecich za jakiekolwiek dziatania Podmiotu inkubowanego
zwigzane z prowadzeniem przez niego dziatalnosci gospodarczej w ramach Inkubatora.

16. Dziafalnosé gospodarcza jest prowadzona przez Podmiot inkubowany na jego wiasny rachunek i
ryzyko.

§5
Obowiazki Podmiotu inkubowanego
1. Podmiot inkubowany zobowigzuje sie do:
a. zapewnienia odpowiednio wykwalifikowanego personelu w celu wykonania umowy;

b. dokonania wszystkich wymaganych czynnosci niezbednych do nalezytego i terminowego wykonania
umowy,

c. gdy umowa zostaje zawarta z podmiotem zamierzajgcym rozpoczaé prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej - terminowego zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej w odpowiednim rejestrze oraz
- w razie koniecznosci - zawarcia umowy cesji praw i obowigzkdéw z niniejszej umowy na nowopowstaty
podmiot,

d. dazenia do realizacji celéw zatozonych we wniosku,
e. korzystania z ustug zapewnianych przez Zarzadzajgcego zgodnie umowa,

f. potwierdzania korzystania z zapewnianych przez Zarzadzajacego ustug podpisem ztozonym w dniu
korzystania z ustugi na odpowiednim formularzu,

g. niezwtocznego informowania Zarzadzajgcego o wszystkich trudnosciach w wykonaniu Przedmiotu
Umowy, czy okolicznosciach mogacych mie¢ wptyw na ustalone terminy jego wykonania wraz
Z propozycjg rozwigzania,

h. wykonywania cigzgcych na nim obowigzkow ustawowych, majacych zastosowanie z uwagi na rodzaj
prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej,



i. wspdtpracy z innymi inkubowanymi przedsiebiorstwami oraz uczestnictwa — na zaproszenie
Zarzadzajacego — w organizowanych przez niego spotkaniach networkingowych.

§6
Zakornczenie obowigzywania umowy

1. Zarzadzajacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach przewidzianych w Regulaminie Inkubatora, a takze jezeli:

a. Podmiot inkubowany zalega z ptatnoscig za co najmniej dwa petne okresy rozliczeniowe,

b. pomimo uprzedniego wezwania przez Zarzadzajacego do zaniechania naruszeri i usuniecia ich
skutkéw w terminie 10 dni roboczych, Podmiot inkubowany w dalszym ciggu uchyla sie badz opéinia
sig w wykonywaniu obowigzkéw wynikajgcych z umowy,

c. Podmiot inkubowany naruszyt obowigzek przekazywania wiarygodnych informacji, w szczegélnoéci
przedstawit informacje lub dokumenty w taki sposéb, by sztucznie stworzy¢ warunki dla uzyskania lub
utrzymania korzysci, wynikajacych ze wsparcia oferowanego w ramach Projektu,

d. Podmiot inkubowany dokonat zmian prawno-organizacyjnych zagrazajacych realizacji umowy,

e. Podmiot inkubowany ztozyt podrobione, przerobione lub stwierdzajgce nieprawde dokumenty w celu
uzyskania wsparcia w ramach niniejszej umowy,

f. Podmiot inkubowany w procesie rekrutacji do udziatu w Projekcie postuzyt sie nieprawdziwymi
danymi,

g. Podmiot inkubowany przez swoje niewtaiciwe zachowanie czyni korzystanie z innych czedci
Inkubatora utrudnionym,

h. Podmiot inkubowany podnajgt Przedmiot Najmu lub oddat go do bezptatnego korzystania osobie
trzeciej sprzecznie z umowa,

j- jezeli Podmiot inkubowany uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub z jego
przeznaczeniem i mimo upomnienia Zarzadzajgcego oraz bezskutecznego uptywu wyznaczonego
Podmiotowi inkubowanemu przez Zarzadzajgcego 7-dniowego terminu, nie przestaje jej uzywac w taki
sposob albo gdy Przedmiot Najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub
uszkodzenie.

2. Podmiot inkubowany jest uprawniony do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Zarzadzajacy razaco oraz dugotrwale narusza swoje obowigzki
wynikajgce z umowy i Regulaminu Inkubatora pod warunkiem uprzedniego bezskutecznego wezwania
Zarzadzajgcego do zaniechania naruszen i usuniecia ich skutkéw w terminie 10 dni kalendarzowych.

3. Podmiot inkubowany jest uprawniony do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3 -miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego bez koniecznoéci podawania
przyczyny rozwigzania Umowy. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy powinno zostaC sporzadzone
i dorgczone drugiej Stronie w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci.

4. W przypadku rozwigzania umowy na skutek okolicznosci, o ktdrych mowa w ust. 1 Podmiot
inkubowany zobowigzany jest do zwrotu réwnowartos¢ udzielonej w ramach niniejszej umowy pomocy
de minimis, w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania do zwrotu $rodkéw. Kwota ta ustalona
zostanie na podstawie obowigzujacych u Zarzadzajacego optat za ustugi $wiadczone Podmiotowi
inkubowanemu, a w przypadku braku odpowiedniego cennika, na podstawie cen rynkowych.



§7
Kary umowne

1. W przypadku rozwigzania umowy przez Zarzgdzajgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia
z przyczyn zawinionych przez Podmiot inkubowany, Podmiot inkubowany bedzie zobowigzany do
zapfaty na rzecz Zarzadzajgcego kary umownej w wysokosci ...(rdwnowarto$¢ 2-miesiecznego
czynszu)... zt.

2. W przypadku rozwigzania umowy przez Podmiot inkubowany bez zachowania okresu wypowiedzenia
z przyczyn zawinionych przez Zarzadzajgcego, Zarzadzajgcy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Podmiotu inkubowanego kary umownej w wysokosci ......(réwnowarto$é 2-miesiecznego czynszu)... zi.

3. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, podlega zaptacie w terminie 7 dni od daty doreczenia
wezwania do jej zapfaty.

4. Naliczenie zastrzezonej umowa kary umownej nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogoélnych do petnej wysokosci szkody poniesionej w zwigzku ze zdarzeniem, ktére byto
powodem naliczenia danej kary.

§8
Postanowienia koncowe

1. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa oraz Regulaminem Inkubatora majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Sadem wiasciwym dla rozpatrywania sporéw wyniktych na podstawie niniejszej umowy jest sad
wiasciwy dla siedziby Zarzgdzajgcego.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Zatgczniki do Umowy stanowig integralng czes¢ Umowy. W przypadku sprzecznosci pomiedzy
Umowa a zatgcznikami, pierwszerstwo ma tres¢ Umowy. Zatacznik do Umowy

stanowig:
- Zatacznik nr 1 — Formularz zgtoszeniowy;

— Zafgcznik nr 2 — Protokot zdawczo — odbiorczy przekazania lokalu

Podmiot inkubowany Zarzadzajacy





